Vereinbarung iiber den Kauf der Liegenschaft "Eggmann” GB-Nr. 366, 4112 Battwil

Die Parteien, die Erbengemeinschaft Eggmann geb. Frei Emma, vertreten durch:

- Frau Elisabeth Emma Eggmann, 16.12.1951
- Herr Robert August Eggmann, 24.06.1949

nachstehend Verkduferin genannt

und der Zweckverband Schulen Leimental, Battwil, ais Kaufer, vertreten durch:
- Herr Udo Spornitz, Prasident des Zweckverbandes Schulen Leimental

oder

die Gemeinden Bittwil, Metzerlen-Mariastein, Rodersdorf und Witterswil, als Kauferinnen,
vertreten durch:

- Herr Max Eichenberger, Prasident Einwohnergemeinde Rodersdorf
- Herr Francois Sandoz, Prasident Einheitsgemeinde Battwil
- Herr Mark Seelig, Prasident Einwohnergemeinde Witterswil
- Herr Willy Wyss, Prasident Einheitsgemeinde Metzerlen-Mariastein

nachstehend Kauferin genannt
vereinbaren folgendes:

a) Die Parteien haben sich nach Verhandlungen tber den Kauf resp. Verkauf der o. g. Liegen-
schaft geeinigt und beabsichtigen diese Transaktion wie vereinbart bis Ende Juli 2010 durchzufiih-
ren. Die Verkauferin nimmt zur Kenntnis und ist sich bewusst, dass die Transaktion erst nach der
Zustimmung durch die Delegiertenversammlung des Zweckverbandes Schulen Leimental und
nach Zustimmung der Gemeindeversammlungen aller Gemeinden durchgefihrt werden kann.
Kommt kein einstimmiger Beschluss zustande, treten die erwéhnten vier Gemeinden anstelle des
Zweckverbandes in den Kaufvertrag ein, sofern alle vier Gemeindeversammlungen den Kauf be-
schlossen haben.

b) Die Kauferin verpflichtet sich, filr den Kauf der Liegenschaft Hauptstrasse 66 in 4112 Battwil,
GB Nr. 366 einen Kaufpreis von CHF 500.00 pro Quadratmeter zu zahlen, abziglich der Kosten
fur eine alifallige Entsorgung der ,Altlasten” geméss Kapitel 8 des Berichtes Nr. 08018.2 der Firma
GEOTEST vom 13. Marz 2009. Im Preis enthalten sind auch samtliche Geb&ude / Immobilien die
sich auf der Parzelle 366 befinden.

Somit betragt der Kaufpreis:

1) Landpreis: 3853 m2 x CHF 500.00 = CHF 1'926'500.00
2) Abzlglich Kosten Altlasten: CHF  -204'000.00
Summe: CHF 1'722'500.00

c) Zusatzlich zum Kaufpreis, Uberlasst die Kauferin der Verkauferin wéhrend vier Jahren ab dem
Kaufdatum, 20% der Netto-Mieteinnahmen aus der Liegenschaft. Die Netto-Mieteinnahmen er-
rechnen sich aus den Brutto-Mieteinnahmen abziiglich der Mietnebenkosten, wofur die Kauferin
selbst aufkommt und den Mietern weiterbelastet. Wird die Liegenschaft teilweise oder ganz durch
die Gemeinden genutzt, sind entsprechende marktgerechte Mieten festzulegen. Die Zahlung er-
folgt jahrlich per Ende August, nach Vorliegen der Miet- und Nebenkostenabrechnung der Liegen-
schaft. Wird die Liegenschaft vor Ablauf dieser 4 Jahre fir eine neue Nutzung ganz oder teilweise
abgebrochen, erlischt diese Zahlungspflicht. Die Kauferin Gbernimmt die Vertrags- und Grund-
buchkosten. Es entstehen keine Kosten fiir Handanderungssteuer, da die Gemeinden davon aus-
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genommen sind. Der Kaufvertrag wird nach Vorliegen der notwendigen Genehmigungen durch die
Gemeindeversammiungen von der Bezirkschreiberei Dornach erstellt. Als Antrittstag wird der 1.
August 2010 vorgesehen.

d) Die Kéauferin verpflichtet sich, die vorliegende Vereinbarung, resp. den vereinbarten Kauf bis
Ende Juni 2010 den zustandigen Versammlungen zur Genehmigung vorzuiegen.

e) Die Verkauferin verpflichtet sich das Grundstuck vor dem Vorliegen der Entscheidungen der
Versammlungen nicht an einen Dritten zu verkaufen oder ein Verkaufsversprechen abzugeben.

f) Bei einem Ruicktritt von dieser Vereinbarung durch die Kauferin oder die Verkauferin, aus wel-
chen Griinden auch immer, werden keinerlei Entschadigungen an die andere Partei geschuldet.

g) Das Kaufobjekt wird in dem von der Kauferschaft bekannten Zustand und wie besichtigt gekauft.
Die Verkauferin bestatigt hiermit, dass die gemachten Angaben zu den Mietertragen (Stand Marz
2010), d. h. mindestens CHF 79'000.00 Jahresmieteinnahmen und den Liegenschaftskosten den
Tatsachen entsprechen. Jegliche Rechts- und Sachgewahrleistungspflicht der Verkauferin wird,
sofern zuldssig, ausgeschlossen. Dies gilt nicht fur Méngel die die Verkauferin arglistig verschwie-
gen hatte.

h) Die Kauferin erklart sich bereit, die bisherigen Mietverhaitnisse zu Ubernehmen und weiterzufiih-
ren, sofern diese wirtschaftlich sind und kein Eigenbedarf fur die Raumlichkeiten besteht. Mit den
Mietern werden vor Abschluss des Kaufvertrages neue Mietvertrage abgeschlossen.

i) Herr Robert August Eggmann verpflichtet sich einen langfristigen Mietvertrag (mind. 2 Jahre) far
die von ihm genutzten Raumlichkeiten einzugehen. Das Mietverhaltnis wird mit ihm vor Kaufver-
tragsunterzeichnung geregeit.

Fur das vorliegende Rechtsverhaltnis kommt schweizerisches Recht zur Anwendung. Gerichts-
stand ist 4143 Dornach. Diese Vereinbarung ist langstens bis zum 30. September 2010 guitig.

Fur die Verkauferin: Erbengemeinschaft Eggmann geb. Frei Emma, als Eigentimerin:

Ort und Datum: Unterschriften:

Flr den Kaufer:

Zweckverband Schulen Leimental
Ort und Datum: Unterschriften:
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oder

flr die Kauferinnen:

Einheitsgemeinde Batiwil:
Ort und Datum: Unterschriften:

Einheitsgemeinde Metzerlen-Mariastein:
Ort und Datum: Unterschriften:

Einwohnergemeinde Rodersdorf:
Ort und Datum: Unterschriften:

Einwohnergemeinde Witterswil:
Ort und Datum: Unterschriften:
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